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DOMOVNI RAD

v budovach s byty/nebytovymi prostory, které jsou ve vyluéném viastnictvi
mésta Pfibram
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MESTSKA REALITNIi KANCELAR PRiIBRAM

] Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad (dale jen ,DR*) upravuje podminky a zp(isob uzivani doma, byt(, nebytovych prostor
a spole¢nych €asti domu, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastnikem
a najemniky je v této oblasti stanovena zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,0Z"), dalSimi zakonnymi pfedpisy a pfedpisy mésta Pfibram. Tento
domovni Fad ma pfispét k tomu, aby byla budova fadné uzivana a udrZzovana na pozadované urovni,
aby bylo zabranéno jejimu poSkozovani a znehodnocovani, aby bylo pfedchazeno Skodam na
majetku a aby byly zajistény dobré vztahy mezi jednotlivymi najemniky, jakoz i dalSimi osobami.

Ustanoveni tohoto DR jsou zavazna pro véechny osoby, které uzivaji byt, nebytovy prostor nebo
spole¢né prostory domu (dale jen ,Prostory®), tedy pro najemce bytu nebo nebytovych prostor (dale
souhrnné jen ,najemce*) a pro jiné osoby nez najemce, tj. €leny jejich domacnosti a pro viechny
osoby, jimz je umoznén vstup do bytu, nebytového prostoru €i spoleénych prostor domu (dale
souhrnné jen ,,uzivatel“).

Clanek II.
Zakladni pojmy

Vlastnikem nemovitosti, na které se vztahuje tento DR a které jsou nize specifikované pod pismeny
a) az w), je mésto Pfibram, se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pfibram; ICO: 00243132; DIC:
CZ00243132, &islo bankovniho uctu: 50016-521689309/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s.

a) Milinska ¢&. p. 15, 261 01 Pfibram |,

b) Milinska &. p. 16, 261 01 Pfibram |,

c) Spitalska &. p. 17, 261 01 P¥ibram |,

d) Spitalska &. p. 18, 261 01 Pibram |,

e) Hradebni €. p. 69, 261 01 Pfibram I,

f) namésti T. G. Masaryka ¢&. p. 98, 261 01 Pfibram I,
Q) namésti T. G. Masaryka ¢&. p. 100, 261 01 Pfibram I,
h) namésti T. G. Masaryka ¢&. p. 101, 261 01 Pfibram I,

i) Hailova &. p. 117, 261 01 Pfibram I,
)] Prazska €. p. 129, 261 01 Pfibram |,
k) Pivovarska €. p. 132, 261 01 Pfibram |,
) Zizkova &. p. 326, 261 01 Pfibram II,

m) Pribézna €. p. 143, 261 01 Pribram I,

n) Cs. armady &. p. 4, 261 01 Pfibram 1V,

0) Cs. armady &. p. 5, 261 01 Pfibram 1V,

p) Nadvofii Msgre. Korejse €. p. 155, 261 01 Pfibram VI,

q) Husova €. p. 257, 261 01 Pfibram VI,

r) Budova bez &. p./ev. &. stojici na parcele st. 575 k. 0. Bfezové Hory — interni oznageni ZezZicka
¢. p. 193, 261 01 Pfibram VII,

s) Jana Drdy €. p. 494, 261 01 Pfibram VII,

t) Sadova €. p. 538, 261 01 PFibram VII,

u) Brodska €. p. 100, 261 01 Pfibram VIIl,

V) Brodska €. p. 101, 261 01 Pfibram VIII,

w) Brodska €. p. 102, 261 01 Pfibram VIII.

Spravcem nemovitosti, které jsou v tomto DR specifikované, je organizace mésta Pfibram bez pravni
subjektivity, a to Méstska realitni kancelaf, se sidlem provozovny Cs. armady 5, 261 01 Pfibram,
ktera v tomto DR vystupuje jako pronajimatel nemovitosti.

Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ktera je podle stavebniho Ufadu uréena k trvalému
bydleni. Sou&asti bytu jsou vstupni dvefe, okna, pfipadné lodZie i balkon a veSkera vnitini instalace
(potrubni rozvody vody a plynu, ustfedniho topeni, elektroinstalace), kromé stoupacich vedeni az po
uzaviraci ventily, a kromé hlavniho potrubi odpadu.
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Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou urCeny k jinym
Uceldm nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢&innosti, spole¢enské, zajmové ¢innosti, garaze
a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole€né prostory (€asti) domu.

Spoleénymi prostory jsou Casti nemovitosti uréené ke spole€nému uzivani, zejména pozemek,
zaklady, konstrukce, stfecha, vchody, schodisté, chodby, vytah, susarny, koc¢arkarny/kolarny, prostory
sklepnich kéji, lodzie, zahrady, dvory, vnitrobloky a dalSi.

Clanek IlL.
Prava a povinnosti pfi uzivani Prostor

Kazdy najemce nebo uzivatel Prostoru je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostredi, které zajiStuje vSem ostatnim najemcim a uzivatelim Prostor vykon svych prav.
Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani Prostor, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do
prav opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nebo uzivateli Prostoru plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim Prostoru.

Najemce nebo uzivatel Prostoru nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné zmény v Prostoru bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni naklady. Pronajimatel mze zadat, aby Upravy
Prostor provedené bez souhlasu pronajimatele byly ve stanovené Ihité uvedeny do puvodniho stavu.
Najemce nebo uzivatel Prostoru odpovida za pfipadné Skody, které vzniknou neopravnénym
provedenim zmén a Uprav.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni najemci nebo uzivateli vstoupit do Prostor za
ucelem zjisténi technického stavu Prostor a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méridel teplé,
studené vody a indikatoru tepla. Ve vyjimeénych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu
najemce. O tomto zasahu vyrozumi pronajimatel neprodlené najemce a uzivatele Prostor na telefonni
Cislo nebo adresu, kterou najemce pisemné sdélil pronajimateli a pofidi o zasahu pisemny protokol.

V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu &i nebytového prostoru v dobé& dlouhodobé
nepfitomnosti (déle nez 2 mésice) najemce pozaduje pronajimatel nemovitosti pisemné oznameni
najemce o této nepfitomnosti ¢i spojeni na pisemné zmocnénou osobu opravnénou ke zpfistupnéni
bytu.

Najemce je povinen nahlasit pronajimateli pfesny poCet osob uzivajici Prostor bez ohledu na
pfihlaseni k trvalému pobytu. Zmeény v po¢tu osob musi najemce sdélovat bez zbyte&ného odkladu.

Najemce a uzivatel Prostor jsou povinni udrzovat Prostor na sv(j naklad ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani, provadét pouze drobné opravy, jako je napf.: vyména zarovky, vodovodni baterie
a odpadu, vymalbu apod. Jakékoli vétSi Upravy v Prostoru nejsou opravnéni provadét, jsou ovdem
povinni, bez zbyte€ného odkladu, nutné opravy ihned sdélit pronajimateli.

Najemce Ci uzivatel Prostoru je povinen nahradit Skody, které na jinych Prostorech, spolecnych
Castech domu nebo zafizeni domu zpUsobil on nebo jeho hosté. Nahradou Skody se rozumi bud
uvedeni do puvodniho stavu nebo finanéni nahrada.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pri uzivani spoleénych prostor

Najemce nebo uzivatel Prostoru uziva spole¢né prostory domu a zafizeni jen k ucelim, ke kterym
jsou ur¢eny (zkolaudovany). Spole¢né prostory domu (zejména vchody, prijezdy, chodby, schodisté,
pudy) se udrzuji volné. Umist'ovat jakékoliv predméty nepatfici k vybaveni domu (zejména jizdni
kola, motocykly, nabytek, obuv apod.) ve spoleéném prostoru domu, pokud tyto nejsou k tomuto
UCelu stavebné urCeny, je zakazano! Zejména je pak zakazano ukladat do spoleénych prostor
motorova vozidla, sekacky, elektrokola, elektrokolobé&zky €i Segway.
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2. Néjemci a uzivatelé Prostor jsou povinni zejména: )

a) umoznit bezproblémovy pfistup k hlavnim uzavérdm rozvodl UT, vody, hydrantdm,
elektrorozvadécim, méficim;

b) ve spole¢nych prostorech domu nepouzivat a neukladat latky snadno vznétlivé &i jinak
nebezpecéné;

c) ve spole¢nych prostorech domu neukladat potraviny a jiné pfedméty, které by se mohly stat
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc;

d) pocinat si tak, aby schodisté, chodby a pozarni unikové chodby byly vzdy volné prichozi, aby
dvefe oddélujici jednotlivé ¢&asti pozarni unikové chodby nebyly uzamceny, ¢i jinak
mechanicky uzavfeny;

e) je zakazano v domech garazovat motorova vozidla vyjma prostor k tomu uréenych;

f) ve spole¢nych prostorech domu nekoufit a neuzivat otevieného ohng;

0) ve spoleénych prostorech neodhazovat, nepfechovavat a neuskladfiovat odpadky,
neskladovat nabytek, vyklepavat koberce, rohoze apod.

3. Pfipadnou odlozenou véc je najemce nebo uzivatel Prostoru povinen na pokyn pronajimatele a ve
Ih(té jim stanovené odstranit. Neucini-li tak, mize odstranéni zajistit pronajimatel na Uucet najemce
nebo uZivatele Prostoru.

4. Ve spolecnych prostorech je zakazano koufit a odhazovat nedopalky a odpadky, plivat, mog¢it
Ci jinak vylucovat télesné tekutiny. Je rovnéz zakazano odhazovat predméty z oken, lodzii
a balkonu, a to véetné cigaretovych nedopalki, popela, zapalek, odpadki apod.

5. Ve spoleénych prostorech je zakazano uzivat otevieny ohen, konzumovat alkohol a uzivat
jakékoliv omamné a psychotropni latky. Zakazano je ve spole¢nych prostorech také pouzivani
pristroja uréenych ke grilovani a podobnym ucéeltm.

6. Ve spolecnych prostorech je nutno dodrzovat pravidla bezpecnosti a sluSného chovani.

7. Najemce nebo uzivatel Prostoru je téz povinen zabezpedit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcl, pozarniho ohrozeni, zapachu apod.

8. Najemci nebo uzZivateli Prostoru je zakazano zabirani jinych prostor nez pfidélenych sklepnich kdji,
stejné jako rozsifovani pridélené sklepni kéje nad ramec jeji vyméry.

9. Ve spoleCnych prostorech se zakazuje ruseni ostatnich najemnik( i sousedli nadmérnym hlukem
(zpusobenym napfiklad hlasitou hudbou), a to bez ohledu na Cas.

10. Ve spole¢nych prostorech, at uz vnitfnich €i venkovnich, se dale zakazuje provozovani podnikatelské
¢innosti, pfiprava pokrm0, konani spole¢enskych a rodinnych oslav, umistovani trampolin, bazénu,
détskych domkuU a dalSich prvk( bez pisemného souhlasu pronajimatele €i vjezd automobild i
motocykll bez pisemného souhlasu pronajimatele.

11. Najemce nebo uzivatel Prostoru ma povinnost udrZzovat ve venkovnich prostorech pofadek. Dale méa
také povinnost udrZovat spole€nou zahradu a vnitrobloky.

12. Je zakazano parkovani motocyklu v tésné blizkosti domd, napfiklad pod balkony a lodziemi.

13. Najemci a uzivateli Prostoru je zakazano krmeni holub(, potkand, hlodavcU, toulavych kocek apod.
uvnitf budovy i ve spole€nych prostorech.

Clanek V.
Nocni klid

1. Najemce a uzivatel Prostor a jejich navatévy jsou povinni uzZivat Prostor v souladu s dobrymi mravy
tak, aby neobtéZovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

2. Ve vSedni dny v dobé od 22.00 do 06.00 hodin, o vikendu a svatcich v dobé od 22:00 do 08:00
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hodin jsou vSichni najemci a uzivatelé Prostor povinni dodrzovat noéni klid. V uvedené dobé
neni mozno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu€né se bavit a vykonavat jakoukoli ¢innost, ktera
pusobi hluk (bouchani dvefi, hadky aj.). Je tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, poslech
reprodukovaného slova a hudby, aby jejich provozovani nerusilo ostatni najemce.

Porusovani vySe uvedenych bod( je povazovano za hrubé poruseni podminek najmu.

Clanek VL.
Drzeni zvirat

Najemce ¢&i uzivatel Prostor m{ze chovat pouze zvifata a ptaky, jejichz chov je v prostorach obvykly.
Tato je mozno chovat pouze za podminky, Ze jejich chov neni hygienicky zavadny, neohroZuje Cistotu,
klid a bezpe&nost v domé.

Najemce a uzivatel Prostor je povinen drzené zvife podrobit zakonnému ockovani a dodrzovat dalSi
povinnosti drZitele zvifete dle obecné zavaznych pravnich predpisl a na vyzvu pronajimatele dolozit
plnéni ustanoveni téchto predpisu, zejména vyhlasky o mistnich poplatcich.

Najemce a uzivatel Prostor nese plnou odpovédnost za zvirata, ktera jsou v byté drzena. Je
soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, byl
dodrzovan klid, Cistota a hygiena v domé i v jeho okoli. V pfipadé poruseni Cistoty a hygieny v domé
je pronajimatel opravnén nechat znec€isténi odstranit na naklady najemce nebo uZivatele, v jehoz
Prostorech je zvife drzeno.

Ve spole¢nych prostorech domu je zakazan volny pohyb zvifat. Najemce nebo uzivatel Prostor
vedouci psa ve spole€nych prostorech je povinen opatfit jej voditkem, popf. i nahubkem.

Clanek VILI.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé a okoli

Najemce a uzivatel Prostor a jejich navstévy jsou povinni udrzovat pofadek a Cistotu vdomé. Najemce
a uzivatel Prostor je povinen podilet se na udrzovani €istoty schodu, chodeb, ale i spoleénych prostor
ve sklepé, tim, Ze vyrazné znecisténi, které svoji ¢innosti zpUsobi, ihned sam odstrani. Pokud tak
neucini, bude znecisténi odstranéno pronajimatelem na naklad najemce Ci uzivatele Prostor.

Je zakazano vyhazovani pfedmétd z oken, lodzii a balkdnl, zejména cigaretovych nedopalki
a klepani popela.

Neni-li vdomé pronajimatelem zajiSt€na uklidova sluzba, je najemce Prostor povinen podilet se na
zajiStovani pofadku a Cistoty ve spoleénych prostorach v&etné uklidu v okoli domu.

Smeti a odpadky se odkladaji pouze do nadob k tomu uréenych. Jiné pfedméty (rozmérné pfedméty,
stavebni material, sut a vSe, co neni domovnim odpadem), které neni dovoleno do sbérnych nadob
umistovat, musi odstranit na svij naklad najemce nebo uzivatel Prostor.

Clanek VIII.
Bezpecnost v domé

Pronajimatel pro zvysSeni bezpecnosti v domé zajistuje vratnou (domovni) sluzbu, ktera odpovida za
zabezpeceni vchodu do domu, kontrolu vstupu nepovolanych osob i za spravu kli€¢l od spoleénych
prostor. V nutnych pfipadech mlze vratny zajistovat pfivolani rychlé zachranné sluzby ¢i jiné
pohotovostni sluzby. Vratny dohliZi na dodrZzovani domovniho Fadu ve spole¢nych prostorech (napf.
koufeni, Cistota apod.).

Za uCelem zajisténi vétsi bezpe€nosti vdomé a za ucelem eliminace poruSovani pravidel pro uzivani
spole€nych prostor jsou v domé instalovany kamerové systémy se zaznamem. Jejich provoz se fidi
pfedpisy na ochranu osobnich udaju.
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10.

11.

12.

Je zakazano do domu vpoustét osoby za ucelem nabizeni zbozi a sluzeb, tj. podomni prode;.

Je zakazano do domu vpoustét cizi osoby za Uc¢elem opravy, montaze, kontroly, odectl a podobnych
sluzeb, které maiji probihat ve spoleénych prostorech domu. Tyto osoby muZe do domu vpustit pouze
k tomu opravnéna osoba.

Najemce a uzivatel Prostor je povinen zavirat dim (v pfipadé, Ze je soucasti domu dvorek ¢i zadni
trakt, zamykat i tyto prostory).

Otevirani oken ve spole¢nych prostorech domu je povoleno pouze za Ucelem vyvétrani. Ten, kdo
okno otevre, musi zajistit jeho bezpecné uzavreni. V dobé mrazu (. teplota pod bodem 0 °C) musi
byt okna uzaviena, je povoleno pouze kratkodobé vétrani.

Najemce a uzivatel Prostor nesmi umistovat na vnéjsi konstrukce lodzii, balkénu, oken, na fasadu,
na stfechu domu jakakoliv zafizeni a pfedméty (napf. suSaky na pradlo, antény, satelity, aj.). V pfipadé
umisténi kvétinaca na oknech, lodziich nebo balkénech je ndjemce a uZzivatel povinen tyto kvétinace
zabezpecit proti padu a pfi zalévani dbat, aby voda nestékala po fasadé domu.

Instalace venkovnich rozhlasovych, televiznich a telekomunikac¢nich antén v¢. jejich svodu je bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele zakazana.

Taktéz je bez predchoziho souhlasu pronajimatele zakazana instalace klimatizaCnich jednotek a
jinych zafizeni na fasadu domu.

VySe uvedena zafizeni namontovana bez souhlasu pronajimatele nebo namontované bez dodrzeni
podminek dohodnutych s pronajimatelem musi byt odstranéna na naklad toho, kdo jejich montaz
naridil nebo je bez souhlasu instaloval. Tyto neopravnéné instalace budou povazovany za hrubé
poruseni podminek najmu Prostor.

V domé jsou instalovany hasici pfistroje.

V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé, pomoci osobam se
shiZzenou pohyblivosti a nezletilym, neprodlené zavolat HZS prostfednictvim linky 150 a zahajit haSeni
pozaru.

Clanek IX.
Opravy a udrzba provadéna v bytech

Najemci a uzivatelé jsou povinni udrzovat byt v dobrém technickém stavu.

Na naklady pronajimatele jsou odstrafiovany zavady na:

a) rozvodech ustfedniho topeni: rozvody po hlavni uzavér,;

b) svislych rozvodech teplé a studené vody aZ po hlavni uzavéry v jednotlivych bytech;

C) svislych potrubnich rozvodech kanalizace;

d) rozvodech elektrické energie od hlavniho domovniho rozvadé&e aZ po hlavni bytovy jisti€
umistény v rozvodnici na chodbé domu;

e) rozvodech domaciho telefonu a zvonkd,

f) vytahu v celém rozsahu,

o)) obvodovém plasti domu, vnitfni povrchova Uprava stén tvofici obvodovy plast domu neni do
této péce zarazena;

Na naklady pronajimatele nebudou provadény opravy domu a jeho zafizeni zpisobené umysinym
poskozenim nebo poSkozenim z nedbalosti. Sporné pfipady posoudi technik pronajimatele a vyda
zavazné rozhodnuti.

U regulacnich zafizeni a uzavérd v bytech je najemce minimalné dvakrat do roka povinen jimi otocit
do obou krajnich poloh, aby byla zajiSténa jejich funk&nost.
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5. PFH poSkozeni kteréhokoli z méfich je najemce povinen okamzité nahlasit tuto skutecnost
pronajimateli. PFi nesplnéni této povinnosti, zji§téni umysiného poskozeni nebo zkresleni udajl téchto
zafizenich bude Uhrada naklad( nasledné vzniklych pro cely objekt pfedepsana tomu, kdo povinnost
nesplni, sam zafizeni poSkodi nebo zplsobi zkresleni jejich udaju.

6. Najemce a uzivatel Prostor jsou povinni pfedchazet v byté tvorbé plisni tim, ze v byté dostateCné
intenzivné vétra a topi. V pfipadé jejich vyskytu je najemce povinen plisné odstranit béznymi
desinfekénimi prostredky.

7. Zavady presahujici drobné opravy Ize hlasit na kontaktni telefonni ¢isla uvedena v pfizemi doma &i
pisemné na doru€ovaci adresu pronajimatele uvedenou v najemni smlouve.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1. Timto domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych
pravnich predpisu.

2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje na vSechny najemce a uzivatele Prostor.

3. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim Ffadem, bude pfipadny spor fesit
pronajimatel.

4. Jestlize ndjemce nebo uzivatel Prostor zavinéné a hrubé porusi povinnosti stanovené timto domovnim
fadem, bude postupovano podle obanského zakoniku stejnym zplsobem jako pfi hrubém poruseni
najemni smlouvy.

5. Pronajimatel zajisti trvalé vyvéseni domovniho fadu na vhodném misté v domeé tak, aby byl pfistupny
v§em najemcim a uzivatelm Prostor. DR je také zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

6. Tento domovni fad schvalila Rada mésta Pfibram dne 22. ¢ervna 2026 svym usnesenim ¢. 0551/2026
a nabyva ucinnosti a platnosti dne 01.07.2026.

7. Domovni fad schvaleny RM usnesenim &. 146/2021 ze dne 22.02.2021 a ucinny od 01.03.2021 se
v plném rozsahu rusi.
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